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Das richtige Darlehen
Bedingungen — Zinsen — Laufzeit

Darlehen ist nicht gleich Darlehen

Der Zinssatz
Bei der Aufnahme eines Wohnbaudarlehens kommt eall@m darauf an, sich fir das “richtige” zu ehisiden.
Dabei lasst sich grundsétzlich zwischen folgendenmién der Verzinsung wéahlen:

Fester Zinssatz...

Es handelt sich um die sicherste und vorherselb&@tm der Verzinsung, da die Hohe der geschuldetdan
uber die Jahre hinweg gleich bleibt. In Zeiten diger bzw. vorhersehbarer Zinssteigerungen ist diesbeste
Ldsung.

Variabler oder indexgebundener Zinssatz...

Viele Darlehensnehmer haben in den vergangeneerdaiese Form der Verzinsung gewahlt, da die Zirssdm
niedrig waren. Heute (Oktober 2008) schaut die Laglig anders aus, und viele bevorzugen einenefest
Zinssatz.

Der variable Zinssatz unterliegt den Schwankungen Lebitzinsen und birgt somit ein deutliches Risikone
Zwischenltsung ist das sogenannte “variable Danlehi¢ Zinsobergrenze”. Nicht zu empfehlen ist higge ein
variabel verzinstes Darlehen mit gleichbleibendeteR: bei stdndig steigenden Zinsen besteht iredidzall die
Gefahr, dass sich die Laufzeit des Darlehens ugélteismaliig in die Lange zieht.

Die “gemischte” Lésung...

Es handelt sich hierbei um eine Form der Verzinsuiigeiner Mischung aus festem und variablem Zitzsbaw.
der Moglichkeit, den Zinssatz nach einer gewisseih iZeu auszuhandeln. So kann man zum Beispigliélersten
Jahre ein fest verzinstes Darlehen wéahlen und daminer variablen Verzinsung wechseln oder umgegkeh

Wie werden die Zinsen berechnet?

Grundsatzlich berechnen die Banken die Zinsen aufGtundlage einesBezugswert”, dem Euribor fir die
variablen Zinsen und dem Eurirs fir die festen. Aigsen Referenzzins wird ein Aufschlag (Spreadg@dimet,
den die Bank als Gewinn fiir sich einbehalt undzseschen 0,5 und 2% liegen kann.

Bedingungen

Bei der Berechnung der Spesen durfen die Bedinguagé die indirekten Kosten nicht unterschéatzt wards ist
ratsam, mehrere Angebote von verschiedenen Bankenh®len und diese genau zu vergleichen.

Abgesehen vom Spread fallen auch noch folgendesikiass Gewicht:

¢+ Einmalige Bearbeitungsgebihr bei der Aufnahme dmdebens Diese Gebulhr wird entweder pauschal oder
im Verhaltnis zur Hohe des Darlehens (0,20-2%) daret;

¢ GutachterkostenEs handelt sich hierbei um die Kosten fiir die $aég der Immobilie. Diese kdnnen sich
auch auf 300-400 Euro belaufen. Nicht alle Bankentevigen ein Sachverstandigengutachten;

+ Versicherungfast alle Banken verlangen den Abschluss eineé@idyersicherung, einige fordern auch eine
Lebensversicherung (Unfall oder Ableben des Kretitimers/der Kreditnehmerin);

¢ VerzugszinsenDiese sind von Bank zu Bank verschieden.

¢ Ponale fur die vorzeitige Tilung des Darlehemst Falle von Darlehen, die nach dem Februar 2007

aufgenommen wurden, darf bei vorzeitiger Tilgung Waten keine Ptnale mehr eingehoben werden. Eulr di
vor diesem Zeitpunkt aufgenommenen Darlehen géitegegen die Bestimmungen gemal einer Vereinbarung
zwischen der Bankenvereinigung ABI und den Verbinenarganisationen. Informieren Sie sich deshallagen
um nicht ungerechtfertigt Strafe zu zahlen!



Laufzeit

Bei hohen Darlehenssummen ist es ratsam, sichirf@rl@ngere Laufzeit (maximal 20-25 Jahre) zu dwiten,
um nicht allzu hohe Raten zahlen zu mussen. Algglibedeutet eine langere Laufzeit automatisch, adets
insgesamt mehr Zinsen geschuldet werden. Die Tggdar Raten erfolgt in der Regel monatlich oder im
Halbjahrestakt. Die monatlich geschuldete Ratetesalicht mehr als ein Drittel des monatlich verféigin
Familieneinkommens betragen.

Die Hb6he einer “angemessene” Rate lasst sich eveechindem man vom monatlichen Familieneinkommen
(einschlie3lich dreizehnter Monatsgehalt ) die nobgt prézise kalkulierten durchschnittichen mdbohén
Ausgaben (Essen, Auto, Strom, Telefon, Millgebuhidiete, Versicherungen, Urlaubsgeld, usw.) odes da
Lebensminimum (wird jahrlich neu festgelegt) abtzieh

Der restliche Betrag sollte nicht ausschliel3lichr fiie Tilgung der Raten verwendet werden, um bei
unvorhergesehene Ausgaben oder nicht vorhersehisateniden nicht in Schwierigkeiten zu geraten. isen
Fallen ist es immer gut, einen kleinen “Liquidigiister” zu haben.

Wer sich fur einen variablen Zinssatz entschemeiss bedenken, dass sich die Hohe der Raten ine lceufZeit
aufgrund der Zinsschwankungen auch erheblich arldarn: wenn die Zinsen steigen, steigt auch die Raieses
Risiko lasst sich mit einem fest verzinsten Danehermeiden.

Steuerabzug fur Passivzinsen auf Hypothekar-darlehe

Bei Hypothekadarlehen, die fir den Kauf der Erstwohnung aufgenemwerden, kénnen die jahrlich bezahlten
Passivzinsen im Ausmalf’ von 19% von der Einkommeusstabgezogen werden. Diese 19% werden auf einen
Hochstbetrag von 4.000 Euro jahrlich berechnet égilt 2008).

Der Steuerabzug steht dem Kaufer der Wohnung umablker des Darlehensvertrages zu, auch wenn die bitieno
von einem Familienmitglied des Kéufers als Erstwotgngenutzt wird. Lohnabhangige Arbeitnehmer, tien
Wohnsitz aus Arbeitsgriinden wechseln miissen sowaasthen, die in einem Altersheim untergebracht, sind
koénnen die Steuerbeglnstigungen auch weiterhimgpAich nehmen, vorausgesetzt, die entsprechentialg
bleibt leer.

Um in den Genuss der Steuerbeglnstigungen zu galamguss die Wohnung innerhalb eines Jahres naoh de
Kauf als Erstwohnung ausgewiesen werden.

Aulerdem muss der Kauf innerhalb eines Jahresdarmach Abschluss des Darlehensvertrages erfolgen.

Wenn die gekaufte Immobilie saniert wird, kann &teuerabzug ebenfalls in Anspruch genommen werden,
vorausgesetzt sie wird innerhalb von zwei Jahre niem Kauf als Erstwohnung genutzt. Die erfolgiei&ung
muss anhand einer Baukonzession oder einem gleitigare Akt nachgewiesen werden.

Wenn die gekaufte Wohnung noch vermietet ist, sssvder Kéufer dem Mieter den Zwangsrdumungsbescheid
mit einer Frist von drei Monaten zustellen, um endGenuss der Begunstigung zu gelangen. Ein Jaiir na
Uberlassung der Immobilie muss diese als Erstwopausgwiesen werden.

Wenn das Hypothekardarlehen auf beide Ehepartoget)aso kdnnen beide den Steuerabzug von 19%iauf d
jeweils getilgten Zinsen anwenden. Lebt einer daddn Ehepartner zu Lasten des anderen, so kaser diee
gesamten Passivzinsen fiir sich in Abzug bringent Waeh einer Trennung oder Scheidung die gemeinsame
Wohnung verlasst, kann die Steuerbeginstigungetesi@ in Andpruch nehmen, vorausgesetzt dasscasbsi

der neuen Unterkunft um den standigen Wohnort dtaesilienangehdrigen handelt.

Auch fir den Bau und die Sanierung von Gebaudienals Erstwohnung gemeldet werden, ist ein $&azeig von
19% flr Passivzinsen auf Hypothekardarlehen volgasefalls das Darlehen nach 1998 aufgenommen winde
diesem Fall wird der Abzug auf einen jahrlichen kiibetrag von 2.582,28 Euro berechnet. Das Darlehess
inerhalb von 6 Monaten nach Beginn der Arbeiten.bmvden darauffolgenden 18 Monaten aufgenommewlever
und die Wohnung muss innerhalb von 6 Monaten ndidciuss der Arbeiten als Erstwohnung gemeldetaverd

Mitr Jahresende erhdlt der Kreditnehmer von seB@nk eine Bescheinigung Uber die im Laufe des 3ahre
bezahlten Zinsen.

Weitere Informationen finden Se auf der Internetseite der Verbraucher zentral e www.consumer .bz.it.



